ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ ЖИРНОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

№_______                                                                                                                                 «__    »                201   года

_____________________________________, далее именуемый «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и 

_____________________________________, далее именуемый «АРЕНДАТОР», с другой стороны, в соответствии с __________________________________________, заключили настоящий Договор аренды земельного участка №_______  от ______________ г. (далее именуемый - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель сдаёт, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды на срок с _________ г. по _______________ г. (включительно) земельный участок (далее именуемый - участок), имеющий кадастровый номер 34:07:030002:3414, площадью 518 кв.м, расположенный по адресу: Волгоградская область, Жирновский района, с.Медведица, ул.Ленина, д.41 в границах, указанных в кадастровой выписке о земельном участке.

Вид использования: магазины.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Приведённое описание целей использования участка является окончательным.

1.2. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

1.3. Участок не может быть предоставлен в субаренду.

2. Арендная плата

2.1. Размер ежегодной арендной платы за право пользования Участком составляет _______ рублей (________) в год.
2.2. Задаток в сумме _______________ рублей (_______________), внесенный Арендатором на счет организатора торгов, засчитывается в счет арендной платы за Участок.

2.3. Арендатор обязуется вносить арендную плату ежеквартально до 10-го (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным кварталом, согласно расчету арендной платы за пользование земельным участком, который является неотъемлемой частью Договора (_______________).

2.4. Размер арендной платы за неполный период (квартал) исчисляется пропорционально количеству календарных дней аренды в квартале к количеству дней календарного года.

2.5. Размер арендной платы, предусмотренный п.п. 2.1 Договора, может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке в связи с решениями органов государственной власти Российской Федерации, Волгоградской области и органов местного самоуправления, централизованно устанавливающими оценочные зоны, размер нормативной цены земли (кадастровую стоимость участка) базовые ставки арендной платы и льготы (уменьшение арендной платы или полное освобождение от неё), а также на основании прогнозируемого максимального уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о Федеральном бюджете на соответствующий финансовый год, путем направления Арендатору расчета арендной платы с измененным размером арендной платы. Указанный расчет является неотъемлемой частью Договора и государственной регистрации не подлежит.

2.6. Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год.

2.7. Арендная плата исчисляется с даты заключения договора аренды земельного участка.

2.8. Арендная плата по Договору вносится Арендатором на Р/С 40101810300000010003 УФК по Волгоградской области ( Администрация Жирновского муниципального района, л/сч 04293019280), Отделение Волгоград г. Волгоград, БИК 041806001, ИНН 3407100090, КПП 340701001, ОКТМО 18612420, КБК 902 111 050 1305 0000 120.
2.9. В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,03% от суммы неуплаты за каждый день просрочки.

2.10. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы.

3. Права и обязанности Арендодателя

3.1. Арендодатель имеет право:

- досрочно расторгнуть Договор, направив не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней уведомление Арендатору о намерении расторгнуть Договор в случаях: использования участка с нарушением условий Договора, невнесения арендной платы более двух раз по истечении установленного Договором срока или неиспользования участка в течении трёх месяцев;

- вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование земель;

- осуществлять контроль за использованием и охраной земли, предоставленной в аренду;

- вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства;

- на возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причинённых ухудшением качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора;

- требовать через суд выполнения Арендатором всех условий Договора.

3.2. Арендодатель обязан:

- выполнять в полном объёме все условия Договора;

- передать Арендатору участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора, земельному законодательству Российской Федерации и Волгоградской области;

- возмещать Арендатору убытки в установленном законодательством порядке в случаях, связанных с необходимостью изъятия участка для государственных нужд.

4. Права и обязанности Арендатора

4.1. Арендатор имеет право:

- производить с согласия Арендодателя улучшения участка;

- досрочно расторгнуть Договор, направив уведомление Арендодателю не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней.

4.2. Арендатор обязан:

- зарегистрировать Договор в установленном законом порядке в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

- использовать участок в соответствии с целью предоставления и условиями Договора;

- выполнять в полном объёме все условия Договора;

- своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату;

- не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;

- после окончания срока действия Договора передать участок Арендодателю;

- обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на участок;

- выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и так далее и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

- обеспечить допуск представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности;

- в 10-дневный срок с момента принятия решения о реорганизации или прекращении деятельности направить письменное уведомление Арендодателю;

- в случае изменения адреса или иных реквизитов в 10-дневный срок направить письменное уведомление Арендодателю;

- не нарушать права других землепользователей;

- не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим на основании соответствующих решений уполномоченных органов власти, геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ.

5. Ответственность сторон

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по Договору другая сторона направляет письменное уведомление о нарушении обязательств.

В случае неустранения нарушения в течении 30 (Тридцати) календарных дней с момента получения уведомления о нём соответствующая сторона имеет право обратиться в суд. 

В случае нарушения Арендатором обязательств по внесению арендной платы, Арендатор обязан устранить нарушение в срок, установленный Арендодателем в вышеуказанном уведомлении. 

Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные сторонами сроки, не влечёт за собой расторжения Договора.

5.2. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Волгоградской области.

6. Изменение Договора

Изменения (дополнения и поправки) к Договору подписываются обеими сторонами и являются неотъемлемой его частью.

7. Прекращение Договора

7.1. Договор подлежит досрочному расторжению в одностороннем внесудебном порядке в случаях:

7.1.1. невнесения арендной платы в установленные срок более чем за 2 (Два) квартала;

7.1.2. использования Участка не в соответствии с разрешенным использованием;

7.1.3. использования Участка способами, ухудшающими экологическую обстановку и качественные характеристики Участка;

7.1.4. сдачи в субаренду или передачи по какому-либо другому основанию Участка или его части без получения письменного согласия Арендодателя;

7.1.5. невыполнение Арендатором полностью или частично условий Договора аренды.

В указанных случаях настоящий договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении. Оформление письменного соглашения о расторжении договора в данном случае не требуется.

7.2. Договор прекращает своё действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.

7.3. Расторжение (прекращение, изменение) договора аренды не является основанием для прекращения обязательств Арендатора по внесению арендной платы и погашению образовавшейся задолженности.

8. Дополнительные условия Договора

8.1. Реорганизация Арендодателя или Арендатора, а также перемена собственника участка не является основанием для расторжения Договора.

8.2. Арендатор не вправе требовать компенсации за проведённые улучшения участка.

8.3. Договор составлен и подписан в 3-х экземплярах, имеющих юридическую силу оригинала. Подписанные тексты Договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора и в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.4. К Договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются:

- кадастровая выписка о земельном участке (Приложение №1);

- расчёт арендной платы (Приложение №2);

- ограничения, обременения в использовании земельного участка (Приложение №3);

- акт приёма – передачи земельного участка (Приложение №4).

ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ и ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 


	АРЕНДАТОР:



	
	

	
	



    Приложение № 1

к договору аренды земельного участка


   от                 г. №


 Приложение № 2
к договору аренды земельного участка



от                 г. №
РАСЧЕТ

арендной платы за пользование земельным участком

по адресу: 
Арендатор: 
1) Сумма ежегодной арендной платы согласно протоколу заседания комиссии _________от __________ г. составляет _____________ рублей (_____________) в год. 
Сроки перечисления арендной платы с _____________ г. (вносится ежеквартально):

	Сроки перечисления арендной платы:
	до 15 сентября 2020

	до 15 ноября 2020


	Сумма арендной платы по сроку, руб.
	
	


2) Расчет арендной платы на ________ год:

	Период расчёта
	Величина арендной платы за период расчёта, руб.
	Сумма задатка, руб.
	Остаток суммы арендной платы за _____ г., руб.

	Размер арендной платы за период 

с ____________________

(____________)
	
	
	


Сроки перечисления арендной платы в ______ г. 

	Сроки перечисления арендной платы до:
	До 15 сентября 201___


	 До 15 ноября 201___



	Сумма арендной платы по сроку, руб.
	
	


Данный расчёт является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от ______г. №______
Арендная плата по Договору вносится Арендатором на Р/С 40101810300000010003 УФК по Волгоградской области ( Администрация Жирновского муниципального района, л/сч 04293019280), Отделение Волгоград г. Волгоград, БИК 041806001, ИНН 3407100090, КПП 340701001, ОКТМО 18612420, КБК 902 111 050 1305 0000 120.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 


	АРЕНДАТОР:



	
	


Приложение № 3

к договору аренды земельного участка

от ___________ г. №____
ОГРАНИЧЕНИЯ, ОБРЕМЕНЕНИЯ

в использовании земельного участка

по адресу: _______________________________________________________________________________________
Арендатор: ______________________________________________________________________________________

1. При изъятии земельного участка для государственных нужд, возмещение арендатору затрат, связанных с самовольным строительством зданий и сооружений, не производится. По требованию арендодателя самовольно возведенные строения сносятся за счет арендатора.

2. Рекультивация нарушенных арендатором земель производится за счет арендатора.

3. Соблюдать режим использования земельных участков в зонах с особым режимом( охранные зоны, зоны инженерных коммуникаций, санитарно-защитные зоны предприятий и т.д.)
ПОДПИСИ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 


	АРЕНДАТОР:



	
	


Приложение № 4

к договору аренды земельного участка

от ______________ г. №_____
АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА В АРЕНДУ

«____»_______________2020 г.

____________________________, далее именуемый «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и 

____________________________, далее именуемый «АРЕНДАТОР», с другой стороны, составили настоящий акт приема-передачи о том, что «АРЕНДОДАТЕЛЬ» сдал, а «АРЕНДАТОР» принял в пользование на условиях аренды земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером 34:07:030002:3414, площадью 518 кв.м, расположенный по адресу: Волгоградская область, Жирновский район, с.Медведица, ул.Ленина, д.41, для строительства магазина в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка или кадастровой выписке о земельном участке.

Претензии стороны друг к другу не имеют.

Акт составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка.

ПОДПИСИ СТОРОН: 
	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 


	АРЕНДАТОР:
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